PROJEKT

Uchwata nr ...... l...... 123 LIV/1
Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia.....cceveeeennn 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Pafalu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) w zwigzku z art. 14 ust.1i 2 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 r. poz. 503 ze zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta, uchwala sie, co nastepuije:

§ 1.1. Przystepuje sie do sporzgdzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Pafalu, zatwierdzonego uchwatg
nr XI11/110/19 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 30 pazdziernika 2019 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2019 r., poz. 6538 z dnia 18 listopada 2019 r.

Plan obejmuje obszar ograniczony od péilnocy ul. Esperantystéw, od zachodu
ul. W. Lukasinskiego, od potudnia ul. Gdynska, od wschodu ul. Parkowa.

2. Granice obszaru objetego zmiang tekstowg planu okresla zatgcznik graficzny, stanowigcy
integralng czes¢ uchwaly.

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie czesé
tekstowa planu, dotyczgca:

1) weryfikacji zapiséw dotyczgcych definicji i poje¢ ustalonych w uchwale w zwigzku ze zmianami
wprowadzonymi przepisami odrebnymi,

2) uzupetnienia i modyfikacji zapiséw dotyczgcych parametréow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

3) aktualizacji i uzupetnienia zapiséw dotyczgcych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej poprzez weryfikacje i zmiane ustalern dotyczgcych
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, przede wszystkim
zwigzanych z elektroenergetyka i zaopatrzeniem w energie ze Zzrédet odnawialnych,

4) modyfikacji zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, w zakresie
zasad bilansowania potrzeb parkingowych,

5) weryfikacji nakazow, zakazow i dopuszczeh w kontekscie obowigzujgcych przepisow
odrebnych i wprowadzanych funkcji w terenie,

6) weryfikacji pozostatych zapiséw planu w kontekscie zmian wprowadzonych w pkt 1 - 5

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnicy.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PREZYDENT MIASTA
Beata Moskal-Staniewska
RADCA PRAWNY

Mariusz Starke



UZASADNIENIE
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Rady Miejskiej w Swidnicy

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Pafalu

Uchwata zostaje podjeta na wniosek Prezydenta Miasta Swidnicy.

Zmiana planu dotyczy wylgcznie czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Pafalu, zatwierdzonego uchwatg nr XI1/110/19 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 30 pazdziernika 2019 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2019 r., poz. 6538 z dnia 18 listopada 2019 .

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie czesé
tekstowa planu wytacznie w zakresie okreslonym uchwatg.

Zmiana planu zainspirowana zostata przede wszystkim zwiekszonym zapotrzebowaniem na
samowystarczalnos¢ energetyczng Przedsiebiorcow, wynikajgcg z obecnie panujacej na rynku
energetyki sytuacji. Na przestrzeni obowigzywania planu zmianie ulegty przepisy w zakresie
mozliwosci stosowania maksymalnej mocy instalacji ze Zrédet odnawialnych, co spowodowato, iz
okresdlona w obecnie obowigzujgcym planie maksymalna dopuszczona wartos¢ 100 kW stata sie
nieaktualna i ograniczajgca mozliwosci inwestycyjne Przedsiebiorcéw dziatajgcych na tym obszarze.

Z poczatkiem 2023 r. wystgpiono z pismem do $widnickich Przedsiebiorcow, z prosbg o okreslenie
zapotrzebowania na pozyskiwanie energii ze zrédet odnawialnych wraz z okresleniem planowanej
mocy inwestycji. Wykonana analiza wykazata duze zainteresowanie Przedsiebiorcéw wykorzystaniem
zrodet odnawialnych do pozyskiwanie energii na potrzeby prowadzonych dziatalnosci réwniez na tym
obszarze.

Zaznaczy¢ nalezy, ze planowane zmiany zgodne bedg z wytycznymi Komisji Europejskiej zawartymi
w pakiecie inicjatyw politycznych pod nazwg Europejski Zielony tad oraz Krajowym planie na rzecz
energii i klimatu na lata 2021-2030.

Ponadto dnia 23 marca 2023 r. do tutejszego Organu wplynat wniosek spétki HREIT SPOLKA
AKCYJNA, bedacej wiascicielem oraz inwestorem dz. nr 180 obr. 4 przy ul. Parkowej o zmiane
przedmiotowego planu w zakresie zapiséw uchwaty, dotyczgcych okreslonej planem geometrii
dachéw oraz wyznaczonej minimalnej ilosci miejsc parkingowych, z dostosowaniem do przyjetych
zasad w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw przylegtych oraz
uprzednio obowigzujgcego dla tego terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszar,
na ktérym potozona jest objeta wnioskiem nieruchomos¢, zlokalizowana jest w jednostce oznaczonej
na rysunku planu symbolem MW,3.U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, dla
ktorej w zakresie wskazanym we wniosku obowigzujg ustalenia:

e geometria dachow - strome, symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
zawartym w zakresie 30° + 459 z dopuszczeniem dachow ptaskich z attykg obwodowg dla
zabudowy towarzyszgcej i ustugowej o wysokosci do 2 kondygnacji;

e ilo$¢ miejsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 2mp/1 mieszkanie.

Analiza postulatow okreslonych we wniosku spotki HREIT, wykazata zgodno$¢ z wypracowang przez

Miasto politykg parkingowg oraz z zasadami realizacji miejsc parkingowych, okreslonymi

w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Swidnicy.

Zgodnie z powyzszym dokumentem (Cze$é¢ II-5.14 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ) ,dla projektowanej nowej zabudowy proponuje
sie minimalne wskazniki programowe miejsc parkingowych dla samochodow osobowych, ktére mogag



by¢ zmienione na etapie sporzgdzania mpzp po wykonaniu doktadnych analiz funkcjonalnych:
e dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (poza strefg A Scistej ochrony konserwatorskiej) -
(0,7 — 1,5) miejsca parkingowego na 1 mieszkanie
e dla ustug - 1 miejsce parkingowe na (50-80) m? powierzchni uzytkowe;”.

Majgc na wzgledzie ustawowe zmiany w zakresie zasad realizacji urzgdzen wytwarzajgcych
energie ze zrédet odnawialnych, wniosek Spétki HREIT oraz pozytywng opinie Wydziatu Drég
i Infrastruktury Miejskiej, dotyczgcg mozliwosci zmiany wskaznikéw parkingowych dla niniejszego
obszaru, stwierdzono, ze zasadnym jest podjecie dziatan zmierzajgcych do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Pafalu.

Podkresli¢ nalezy, iz wprowadzane zmiany nie bedg naruszaty ustalonych wskaznikow
i parametréow zabudowy oraz podstawowych funkcji terendw.

Majgc powyzsze na uwadze, wnioskuje sie o przyjecie przedmiotowej uchwaty.

DYREKTOR WYDZIALU

Maftgorzata Osiecka
RADCA PRAWNY

Mariusz Starke
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